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                                                                                                                                                 کیدهچ

ثری مان اجتماعی فضا نیز نقش بسیار مؤهزینه است و در ساز همگن و بسیار پرغیر مسکن کالایی با دوام، غیر منقول، چند بعدی،        

 دیگر، ز دیدااست.  کنونی جوامع و معاصر انسان هایدغدغه ترینبزرگ از ایمن، و مقاوم بادوام، مناسب، مسکن تأمین به اهتمام دارد.

ها از مین مسکن برای همه دولتتأ .گرددمی محسوباقتصادی  عملکرد یزمینه پویاترین عنوانه ب توسعه، درازمدت هایبرنامه در مسکن

ای هدر ایران نیز، طی سال های گوناگونی ارائه شده است.سیاستبرای رفع این مشکل راهبردها و  ترین مسائلی بوده کهباز یکی از مهمدیر

، با اهمیت تلقی شده و مسکن و وضعیت کمی و کیفی آن، به عنوان عاملی های هم پیوند با آن، رونق و رکود بازار مسکن و مجموعهاخیر

اقشار کم  تأمین مسکن مه برایاهای درآمدی و ارائه برناین مقاله ارزیابی مسکن گروهاصلی هدف  حساس و اثرگذار معرفی شده است.

-باشد و از تکنیک آماری دهکتحلیلی می -ق به صورت توصیفیتحقیروش  در استان همدان است.آماری  هایاده از تکنیکدرآمد، با استف

دارای وضعیت استان  کم درآمدهای مطالعات انجام شده حاکی از آن است که شرایط مسکن در بین گروه است. های درآمدی استفاده شده

عملکرد و  لازم به ذکر است های درآمدی پرداخته شده است.حسب گروه شاخص های مسکن بر لو تحلی به بررسی لذانامناسبی است. 

های کم درآمد استان همدان نداشته مسکن گروهگذشته، تأثیر مناسبی بر ساماندهی های های اتخاذ شده توسط دولت در سالسیاست

                                                                                                                             داشته است. هاهی فراوانی برای این گروها تبعات منفاست و حتی در برخی از دوره

  

                           استان همدان.  ،اقشار کم درآمدهای مسکن، سیاست های کمی و کیفی،شاخصمسکن،  کلیدی: هایواژه
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     : لهبیان مسأ

-می محسوب جغرافیایی واحد خردترین محیط، در انسان سکونتی فعالیت کالبدی تجسم و فضایی تبلور عنوان به مسکن       

یکی از موضوع های  ، همچنیننمود پیدا بروز مناسب مسکن عنوان تحت نیازی بشر، یکجانشینی تاریخ ابتدای از واقع در. شود

این بافت ها با اینکه در مراکز  گیری آن مطالعه بافت قدیم شهرها است.حهه در جهت شناخت یک شهر و نحوه شکلقابل ملا

اغلب مساکن آنها بواسطه مصالح ناپایدار به کار رفته در آنها در حال تخریب و رها شدن هستند و نیاز به  ،شهرها قرار دارند

)شمس و نشینی جلوگیری شود ید و یا حاشیهها به مناطق جدکنین این بافتیا مرمت دارند تا از مهاجرت سا اصلاحات و

 به. شد ای پیچیده مناسبات و شرایط دچار مناسب مسکن تأمین شهرها، گیریشکل و زمان گذشت با (.449:4930 ،همکاران

-گروه برای ویژه به مسکن تأمین مسأله گرفتن شدت شهرنشینی، گسترش و بزرگ شهرهای ایجاد تبعات از یکی تاریخ، گواه

 شهرنشینی تحولی سیر یکباره به موجود اطلاعات و آمار اساس بر که است کشورهایی جمله از ایران. است بوده درآمد کم های

 گیریشکل شاهد شهری، نقاط تعداد افزایش بر علاوه ایران، کشور در. است نموده تجربه بالایی سرعت با اخیر قرن نیم در را

 جوامع این گونه در جدیدی مشکلات و مسایل همواره شهرنشین جمعیت افزایش موازات به. هستیم نشهرنشینیکلا پدیده

 نهام در موجود شهرهای در غیررسمی اسکان گمانبی. باشدمی غیررسمی اسکان مسئله هاآن ترینمهم از که شود می مطرح

-برنامه در هابخش ترینحساس و تریناساسی زمره در مسکن .است ربرخوردا حادتری و تروسیع ابعاد از پیرامونی داریسرمایه

 و تریناصلی عنوان به دیرباز از پوشاک و خوراک همراه به (.94: 4996 عزیزی،) است اجتماعی و اقتصادی یتوسعه ریزی

 متقابل رابطه کالبدی متجس شکل ترینکوچک و خردترین مسکن، واقع در. بوده است مطرح انسانی هایگروه نیاز تریناساسی

. (6:4960 ،)رهنماییباشد  می وی اساسی هاینقش ایفای در انسانی سکونت حیاتی کارکرد فضایی تبلور و بوده محیط و انسان

ها و شرایط شاخص و مسکن نوع بر زندگی،  تأکید گوناگون هایشیوه شناخت هایراه بهترین از یکی رسدمی نهر به بنابراین

  .باشدمی آن ساختاری

 رشد، قطب و توسعه نهریات در. است گرفته قرار تحلیل و بررسی مورد مختلف هایدیدگاه از مسکن ریزیبرنامه و مسکن      

در تئوری  در مقابل(. 42 :4965 )شفاعت،شود می برشمرده توسعه هایبرنامه ملزومات از و گذرا امری مسکن حاد مشکلات

ز حاشیه به مرکز قلمداد نه وخامت مسکن به مثابه محصول نابرابری و جریان یک طرفه امکانات اوابستگی و نهریات شهر گریزا

 )دژکام، سپرد بازار مکانیسم یا سازوکار به باید را مسکن مسائل بازار، اقتصادی دیدگاه برطبق(. 4960 ،شده است )اطهاری

 دیدگاه در (. 096:4999الدینی،)سیف گردد فراهم صوصیخ بخش طریق از بازار سیستم در باید مسکن نیازهای و (055:4999

 بخش. شودمی گذاشته کنار مسکن زمینه در هافعالیت هدف و محرک عنوان به انتفاع مسکن، بازار شدة ریزیبرنامه اقتصادی

 توسعه کلی یهاهدف زمرة و در گرددمی بدل اقتصادی مدیریت و ریزیبرنامه عمومی، سیستم ناپذیرجدایی جزء به مسکن

 سه و است درآمد کم هایگروه تأمین مسکن به مربوط دیگر دیدگاه(. 3:4962آبادی،)حیدر گیردمی جای اجتماعی و اقتصادی

 مسکونی هایمجتمع یا منفرد هایمسکن برای را ایاجاره مستقیم هاییارانه که هاییبرنامه -4کند می ارائه را عمده برنامه

-برنامه  -9 است. پایین اجاره با مسکونی آن ایجاد واحدهای ماحصل که مالیاتی ساختن اعتبارات فراهم  -0 آورند؛می فراهم

 وام مالیاتی، معافیت قبیل از ابزارهایی با سیاست این. پایین استطاعت با طبقات برای مسکن ساخت به مربوط حمایتی های

 -اقتصادی -با توجه به اهمیت مسکن در ابعاد اجتماعی .(909: 4999 )منصور، اه استهمر اینها مانند و بیمه درازمدت،

ریزی برای برطرف تواند ضمن شفافیت در بخش مسکن به برنامهفرهنگی پرداختن به موضوع با تأکید بر اقشار کم درآمد می

عیت شهرنشین رشد جم. رسدنمی نهر به کافی مسکونی فضاهای میزان شهری جمعیت افزایش با نمودن مشکلات منتفی شود.

                                                                                                       با تغییر در شرایط مسکن و همچنین با تحول در ابعاد کمی و کیفی مسکن همراه بوده است. 

 کل از .دارد مربع کیلومتر 43519 برابر وسعتی و ارخانو 106093 و نفر 069/956/4 بر بالغ جمعیتی همدان استان      

 پانزدهمین و باشندمی روستانشین جمعیت نفر 949660 شهرنشین، جمعیت نفر 4212625 همدان استان ساکن جمعیت

 سالانه رشد نرخ .است داده جای خود در را کشور جمعیت کل از درصد 9/0 که شودمی محسوب کشور جمعیت پر استان

 درصد -49/2 روستایی جمعیت رشد نرخ و درصد43/4 استان این در شهری جمعیت رشد نرخ ترتیب به و است 61/2 استان
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 در شده ساخته مسکن با شهری نقاط در ساکن جمعیت تفاضل از .باشدمی 194192 استان مسکونی واحد کل تعداد. باشدمی

مسکن  هایشاخص با بررسی مقاله این .هستیم مواجه سکنم تعداد -42415 کمبود با که شودمی برآورد استان این شهرهای

های درآمدی مختلف در شهرهای استان همدان و همچنین شاخص دسترسی به مسکن در دهک درآمدی مختلف و در گروه

 خانوارهای درآمدهای کل به مسکن هزینه نسبت ررسیهمدان و ب استان خانوارهای هزینه سبد در مسکن جایگاه تعیین

های به دنبال آزمون فرضیه های کم درآمد استان را دارد وسعی در ارائه راهکار در راستای حل مشکلات مسکن گروه استان،

 باشد:زیر می

 نامناسب کیفی و کمی هایشاخص نهر از همدان استان شهری درآمد کم هایگروه مسکن وضعیت رسدمی نهر به 

                                                                                                                                       .باشندمی

 ثر باشد.مالی در تأمین اقشار کم درآمد مؤ تدوین ضوابط و مقررات طراحی و ساخت و حمایت های رسدمی نهر به                                                                                                                            

 :تحقیق روش

 مورد متغیرهای .است توصیفی -روش تحلیلی به لحاظ ماهیت و بردی واز حیث هدف کار تحقیق نوعدر این پژوهش       

های سرانه آن بر حسب طبقه های درآمدی، سطح زیربنای واحد مسکونی ونوع تصرف بر حسب طبقه مشتمل بر بررسی

های درآمدی، نوع و درصد مصالح ساختمانی مورد استفاده در درآمدی، شاخص اتاق و متوسط تعداد افراد بر حسب طبقه

درصد خانوارهای شهرهای استان همدان برخوردار از تسهیلات مسکن در طبقات درآمدی، درصد  ،های درآمدیمسکن گروه

 هایروش و است ایران آمار مرکز آمار، تأمین مرجعهای درآمدی است. وازم و امکانات زندگی در طبقهبرخورداری خانوارها از ل

 غیرمستقیم روش تابع از درآمدی هایگروه مالی توان برای. اندجمعیتی هایدهک آماری هایتکنیک همانا استفاده مورد

 استان مهر مسکن متقاضیان تعداد: الف است گروه 0 ملشا تحقیق این در مطالعه مورد آماری جامعهاست.  شده استفاده

                                                                                                                   .دولتی مسئولین و متولیان: ب همدان،

 :محدوده مورد مطالعه

 مربع، کیلومتر 43139 مساحت به ای گستره در و است داده اختصاص خود به را رکشو خاک از درصد 0/4 همدان استان       

 96 و درجه 13 تا دقیقه 91 و درجه 19 و شمالی عرض دقیقه 16 و درجه 95 تا دقیقه 53 و درجه 99 بین ایران غرب در

-شاخص اساس بر کشور هایاستان میان در همدان استان است. بررسی گرفته قرار گرینویچ النهارنصف از شرقی طول دقیقه

 49 یرتبه) است داشته قرار کشور محروم نسبتاً هایاستان یزمره در استان این ،4969 سال دردهد: می نشان منتخب های

 در(. استان 92 بین در 41 یرتبه. )است کرده حفظ را خود جایگاه سقوط پله یک با نیز 4963 سال در که( استان 92 بین در

 محور در تنزل این و کرده پیدا تنزل ،43 رتبه به 45 رتبه از ،4963 تا 4969 هایسال فاصله در فرهنگی و تماعیاج محور

 نهر از اما ،است شده منتقل 46 رتبه به 41 رتبه از اقتصادی هایشاخص مجموعه نهر از کهطوری به افتاده، اتفاق هم اقتصادی

 ،4932 سال مسکن و نفوس سرشماری اساس بر .است یافته ارتقا 6 به 9 از استان یرتبه زیربنایی، محور هایشاخص مجموعه

 خود را در کشور جمعیت کل از درصد 0/ 9 و است کشور پرجمعیت استان پانزدهمین نفر جمعیت، 459565066 با استان این

 روستایی نقاط در و 43/4 شهری نقاط در 65-32زمانی بازه در استان این جمعیت یرشد سالانه نرخ متوسط. است داده جای

نقاط  در سالیانه متوسط رشد نرخ ترین پایین لرستان، و بلوچستان و سیستان از استان های پس استان این. است بوده 49/2

 استان این جمعیت از درصد 53/0است.  درصد 61/2 دوره این در استان سالانه متوسط رشد نرخ. است داشته را شهری

 .اندشهرنشین

 :شینه تحقیقپی

 کم اقشار مسکن مینتأ برنامه ارائه و درآمدی هایمسکن گروه ارزیابی عنوان با تحقیقی طی (4966زیاری و همکاران )      

 با و درآمد کم اقشار برای برنامه ارائه و درآمدی هایگروه مسکن وضعیت هدف ارزیابی با ،(لرستان استان :موردی نمونه) درآمد

بدین  4952 دهه از استان شهرهای گسترش که کرد گیرینتیجه مسکن ریزیبرنامه در استفاده مورد ک آماریتکنی از استفاده

 احداث و و ساخت ای،حاشیه نواحی در عمدتاً مسکونی، هایمجتمع و پراکنده و جداگانه هایشهرک ساختن طریق از سو،



....ارزیابی شاخص های کمی و کیفی مسکن در استان همدان          65 

 هایمحله در عمدتاً که غیررسمی در بخش شاغل افراد و ایینپ درآمد دارای مهاجران دست به برنامه و طرح بدون هایمحله

 عنوان با تحقیقی طی (4963و همکاران ) قنبری .است صورت گرفته شده، انجام شهر محدوده از خارج و کمربندی حاشیه

 زمینه در کلان ایهسیاست ارزیابی هدف با ایران، اسلامی انقلاب از پس و قبل هایدر برنامه مسکن کلان هایسیاست ارزیابی

 از برخی که رسید نتیجه به این ها،آن تمایز و اشتراک نقاط و ضعف و قوت نقاط مقایسه و انقلاب از و پس قبل مسکن

 مشاهده انقلاب از پس هایبرنامه در همان مشکلات نیز اکنون داشت وجود انقلاب از قبل مسکن هایبرنامه در که مشکلاتی

( 4963و همکاران ) دائی .باشندمی مشترک هاینارسایی دچار از انقلاب پس و قبل مسکن هایرنامهب دیگر عبارت به. شودمی

-برنامه مدیران، برای راهنمایی عنوان به جهانی تجارب بررسی هدف با شهری، درآمد کم های مسکن گروه تأمین زمینه در

 مسکن تأمین هایسیاست کلی طور به که کرد یریگتیجهن توصیفی، –تحلیلی روش با ایران، در مسکن گذارانو سیاست ریزان

 -1 خدمات و زمین سیاست -9 مالی مسکن تأمین سیاست -0 مسکن ساخت سیاست -4: گروه چهار در درآمدکم هایگروه

 .گیردمی قرار توانمندسازی راهبرد از منتج هایسیاست

 بازار مهار برای شهری کم درآمد هایگروه مسکن هاییاستس گسترش برای ریزیبرنامه عنوان با تحقیقی طی سینلو     

 هایشیوه از گیریبهره روش با درآمد، کم هایمسکن گروه تولید و تأمین هدف با تهران، شهر موردی نمونه مسکن، غیررسمی

 رویارویی که کرد ریگینتیجه مختلف سطوح در مسکن بخش به مربوط هایبرنامه و متون مطالعه و هاسیاست تحلیل و ارزیابی

 دوره یک برای مسکن ملی برنامه تدوین طریق از نشان شهری درآمد کم هایگروه تأمین مسکن به مربوط مشکلات با

 کم درآمد، هایگروه مسکن به نیاز جمله از کشور، در مسکن نیازهای تمام تأمین برای ریزیبرنامه و( ده ساله) بلندمدت

-کمک تا است لازم دیگر، از سوی. است درآمد کم هایگروه مسکن تولید از حمایت هایگام رینتاساسی و اولین از و ضروری

 .یکسان نباشد جامعه در درآمد مختلف هایگروه مسکن تولید ای بر دولت های

 های تحقیق: یافته

 باشند مسکن یریزبرنامه در ابزار ترینکلیدی و ترینمهم شاید مسکن هایشاخص: همدان استان مسکن وضعیت

 شمار به مسکن ویژگی شده شناخته مختلف هایشیوه و ابزارها از یکی مسکن هایشاخص بررسی(. 51:4951 ارجمندنیا،)

 مسکن مورد در گیریتصمیم و ریزیبرنامه گونه هر و شناخت را مسکن امر در ثرمؤ پارامترهای آن کمک به توانمی که رودمی

 ارزیابی همچنین و آن تحول روند و مسکن وضع گیریاندازه ابزارهای واقع در ها. شاخص(6:4960 ملکی،) نمود تسهیل را

 کمی اهداف تدوین در وضعیت ارزیابی بر علاوه دلیل همین به. شوندمی محسوب مسکن هایسیاست تحقق و موفقیت میزان

: الف: نمود بندیتقسیم عمده گروه سه در را مسکن هایشاخص توانمی کلی طور به. گیرندمی قرار استفاده مورد نیز هابرنامه

 (446:4965 ،و همکاران  نیاحکمت) مسکن اقتصادی هایشاخص: ج. مسکن کیفی هایشاخص: ب. مسکن کمی هایشاخص

 4965،095462 سال سرشماری در استان مسکونی واحدهای تعداد موجود اطلاعات اساس بر و مهم موضوع همین راستای در

 واحد 59469 مدت این در دیگر عبارت به .است رسیده 030909 به بعد سال 42یعنی 95 سال سرشماری در که بوده

 .دهدمی نشان را 02/0 بر بالغ رشدی نرخ دهه یک برای افزایش این که است شده اضافه قبل دوره واحدهای تعداد به مسکونی

( 4965) سرشماری دوره آخرین در ،است شده آورده 4شماره  ولجد در که ایران آمار مرکز از موجود اطلاعات همین اساس بر

 در رشد نرخ افزایش بیانگر نوعی به واحدی 99415 افزایش این که است رسیده 963190 به استان مسکونی واحدهای تعداد

-بررسی (.4965، انایر آمار مرکز) رسدمی 12/0 عدد به دوره این برای رشد نرخ این و است 95 تا 65 هایسال یعنی دهه این

 نشان ؛است داشته وجود گذشته یدهه دو برای که رشدی نرخ و افزایش همه با مسکن نیازهای روند در پژوهش این در ها

 مواجه 4965 سال در مسکونی واحد 00326 کمبود با شهرسازی و مسکن سازمان مطالعات اساس بر همدان استان دهدمی

 این کمبود تا حد قابل ملاحهه برطرف شد 4932اگر چه در سال   .است همدان شهر به مربوط هم کمبود ترینبیش که بوده

اضافه استان نفر به جمعیت  52222از سویی فقط  واحد رسید و 931222به نزدیک  استان یعنی تعداد واحدهای مسکونی

ین مساکن در مناطق گران قیمتی است البته در ظاهر چرا که برخی از ا .مشکل کمبود تا حدی مرتفع شده بود شده بود قطعاً

 هذکر این نکته ضروری است ک .شوندهای خالی محسوب میبه عنوان خانه و های متوسط هم قادر به خرید آن نیستندکه گروه
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 باشد، همدان شهر در نیاز این افزایش دلایل ترینمهم از یکی تواندمی پیرامونی روستاهای و شهرها جمعیت جذب و مهاجرت

 میانی ناحیه در اقماری شهرهای با شهر این بودن نزدیک و فضایی هایمحدودیت به توجه با کمبود این رفع هایراه از یکی الذ

 فیزیکی توسعه متعدد موانع سفانهمتأ و دیگر شهرهای با شهر این حریم و محدوده تعیین در گاهی که اختلافاتی و ابهامات با

 سرریز جمعیت از بخشی هدایت و همدان اقماری شهرهای مسکن مشکل رفع است، کرده محدود را مسکونی توسعه امکان که

 اهمیت .آمد خواهد دست به بلندمدت افق یک در نیازها شناخت و صحیح گزینیمکان با مهم این که شهرهاست گونه این به

 این منفی رشد از ممانعت و استان کزمر به مهاجرت از جلوگیری هدف با شهرها این در مسکن احداث مناسب هایزمینه ایجاد

 پدیده ظهور و خدمات و جمعیت تمرکز بیانگر همدان شهر به استان مسکن نیاز درصدی 14 سهم بین این در و است شهرها

 نهام در شهری شبکه اقماری، شهرهای سکونتگاهی نهام برای صحیح برنامه نداشتن صورت در که است شهری نخست

 نواحی خصبالأ نواحی دیگر تضعیف و مرکزی ناحیه شدن قطبی و وزنی بی و تعادلی بی دچار جدی تبصور استان سکونتگاهی

 .(494: 4932،همکاران و رحمانی) گرددمی جنوبی و شمالی
 4966-4956 دهۀ سه در استان جمعیتنسبی  تراکم -4جدول 

 نفر به جمعیت تراکم مربع کیلومتر به مساحت جمعیت تعداد سال

4955 4266201 02490 51 

4965 4136339 43115 99 

4995 4699319 43519 66 

4965 4929069 43139 66 

4932 4956066 43969 34 

 .ایران آمار مرکز: مأخذ

 :همدان استان در درآمد کم هایگروه مسکن هایشاخص

 درآمد و هزینه طرح از بخش این اطلاعات و آمار .باشندمی مسکن شرایط نماگرهای ترینمهم مسکن، هایشاخص      

  .است شده استخراج همدان استان خانوارهای

سبب »باشد. زیرا امنیت و احساس ایمنی در تصرف مسکن یک بعد مهم و تأثیرگذار اجتماعی و روانی مسکن می: تصرف نوع

آسایش روانی بیشتری  شود خانوار ساکن در واحد مسکونی از نهر دورنمای سکونت خود احساس ایمنی کنند و این امرمی

، امنیت حق مان وضع مسکن خود را بهبود بخشندهای کم درآمد در طول ز، از طرف دیگر برای اینکه گروهکندبرایش ایجاد می

های تصرف مسکن در طبقات در این تحقیق به بررسی انواع شیوه (.06:4999 )اکرمی،« تصرف بسیار حائز اهمیت است

های درآمد ، نسبت به گروهن شیوه تصرف مسکن به لحاظ امنیتتریترین و مناسبته شد. مهمدرآمدی استان همدان پرداخ

و مجانی در این گروه درآمدی بیش از سایر  استیجاریسهم مساکن کنند. ، کمتر از مسکن ملکی استفاده میمتوسط و بالا

های کم درآمد استان همدان ر بین گروههای درآمدی است. لذا این شاخص نشانگر اینست که امنیت تصرف مسکن دگروه

یت زندگی تواند اثرات بسیار زیادی در آسایش روانی و امنتر است و این موضوع میهای درآمدی پاییننسبت به دیگر گروه

 (.0)جدول شماره . (4965رح جامع مسکن، )طخانواده ها ایجاد نماید 
 4932ستان همدان در سال نوع تصرف مسکن در گروه های درآمدی مختلف ا -0 جدول

 مجانی در برابر خدمت اجاره ای ملکی طبقه درآمدی

 %23 %24 %06 %61 درآمد پایین

 %29 %20 %04 %92 درآمد متوسط

 %26 %29 %42 %64 درآمد بالا

 . 4932، طرح هزینه و درآمد خانوارهای استان همدان، مأخذ: مرکز آمار ایران
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شود. ها برای بررسی کیفیت سکونتی خانوارها محسوب میترین شاخصای مسکونی از مهمبنای واحدهسطح زیر :زیربنا سطح

های به عمل آمده متوسط سطح زیربنای واحدهای چه بالاتر باشد نشانگر مطلوبیت بهتر است. مطابق بررسیاین شاخص هر

ای با که این رقم برای خانوارهدر حالی متر مربع بوده است. 66مسکونی در اختیار خانوارهای کم درآمد استان همدان حدود 

ه پر درآمد در استان همدان مربع است. همچنین سطح زیربنای اختصاص یافته به یک نفر در گرومتر 442درآمد بالا بیش از 

نگر بیا ان است. بنابراین این شاخص کاملاًدو برابر این سطح برای یک نفر از افراد خانوارهای کم درآمد استان همد حدوداً

 (.4965 ،د و پر درآمد در استان همدان است )طرح جامع مسکن استان همدانگیری از مسکن در طبقات کم درآمشکاف بهره
 4932بنای واحد مسکونی و سرانه آن بر حسب طبقه های درآمدی در سال سطح زیر -9جدول 

 طبقه درآمدی
 متوسط سرانه زیربنا

 به ازاء خانوار )متر مربع(

یربنا به سرانه سطح ز

 )مترمربع( ازاء فرد

 9/46 66 درآمد پایین

 09 30 درآمد متوسط

 96 444 درآمد بالا

 . 4932مأخذ: مرکز آمار ایران ، طرح هزینه و درآمد خانوارهای استان همدان،

 :خانوار بعد و اتاق تعداد

. طبق استاندارد سنجش رفاه سکونتی است ترین شاخص هایشاخص تعداد اتاق به ازاء فرد و خانوار و بالعکس از مهم      

های انجام مطابق بررسینفر در اتاق بیش از یک نفر نباشد. ، مسکن سالم در حالتی وجود دارد که تراکم سازمان ملل متحد

ت. علیرغم اتاق اس 36/9های پر درآمد اتاق و برای گروه 9های کم درآمد بالغ بر شده متوسط تعداد اتاق به ازاء خانوار در گروه

های درآمدی زمانی بارزتر است که از سرانه اتاق به ازاء نفر های شاخص اتاق برای گروه، تفاوتالذکر به همنزدیکی ارقام فوق

که برای یک نفر از اعضای خانوارهای کم درآمد استان شود در حالیاساس این محاسبات مشاهده می استفاده شود. لذا بر

رسد. اتاق می 06/4، برای یک نفر از اعضای خانوارهای پر درآمد استان همدان این میزان به ود داردج% اتاق و69همدان تنها 

های درآمدی محاسبه شده و این شاخص نشانگر این است که به ازاء یک اتاق در بر همین اساس شاخص نفر به اتاق برای گروه

ری که در این قسمت بررسی همچنین شاخص دیگ % نفر وجود دارد.96نفر و در خانوارهای پر درآمد  6/4خانوارهای کم درآمد 

از  دهد بعد خانوار در طبقات کم درآمد بسیار بالاترنشان می 1همانگونه که نتایج جدول شماره  ،، بعد خانوار استشده است

 (.4965)طرح جامع مسکن استان همدان ،خانوارهای با درآمد بالا است 
 4932متوسط تعداد افراد بر حسب طبقه های درآمدی در سال شاخص های اتاق و  -1جدول 

 سرانه اتاق متوسط تعداد اتاق طبقه درآمدی
تعداد نفر به 

 ازاء یک اتاق

متوسط تعداد 

 افراد خانوار

 96/1 6/4 69/2 9 درآمد پایین

 1 05/4 65/2 0/9 درآمد متوسط

 4/9 96/2 06/4 36/9 درآمد بالا

 . 4932، ه و درآمد خانوارهای استان همدان، طرح هزینرانمأخذ: مرکز آمار ای                                  

 :مصالح نوع

، اجتماعی و اقتصادی متفاوت است. با این حال نوع مصالح به ای بر اساس شرایط آب و هواییطقهنوع مصالح در هر من        

تر از سایر مصالح است. در مطالعاتی که در ، مقاومالحی چون بتون آرمه و اسکلت فلزیکار رفته مبین مقاومت مسکن است. مص

های مسکونی خانوارهای طبقات درآمدی استان همدان صورت گرفت نشانگر این است که مورد مصالح به کار رفته در ساختمان

نوع و درصد  5ت درآمدی هستند. در جدول شماره تر نسبت به دیگر طبقادرآمد دارای مساکنی با مصالح کم دوام های کمگروه

)طرح جامع مسکن استان رآمدی مورد اشاره قرار گرفته است های مسکونی طبقات مختلف دمصالح بکار رفته در ساختمان

 (.4965 همدان،
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 4932ل های درآمدی شهرهای استان همدان در سانوع و درصد مصالح ساختمانی مورد استفاده در مسکن گروه -6جدول 

 

طبقه 

 درآمدی

 

اسکلت 

 فلزی

 

بتون 

 آرمه

 

 جمع سایر

 سایر

آجر آهن یا سنگ 

 و چوب

آجر و چوب یا 

 سنگ و چوب

بلوک 

 سیمانی

تمام آجر 

 یا سنگ
 غیره

 23/2 24/2 26/2 49/2 69/2 39/2 20/2 25/2 درآمد پایین

درآمد 

 متوسط
41/2 26/2 62/2 60/2 26/2 26/2 24/2 29/2 

 20/2 24/2 21/2 20/2 15/2 51/2 45/2 94/2 درآمد بالا

 . 4932،ه و درآمد خانوارهای استان همدان، طرح هزینمأخذ: مرکز آمار ایران

 :مسکن تسهیلات از برخورداری درصد

ناپذیر مسکن است ریزی مسکن جزء جداییهایی که در تعیین کیفیت مسکن بسیار مهم است و در برنامهیکی از شاخص       

وضعیت تسهیلات مسکن در  6در جدول شماره ، آشپزخانه و ... است. سهیلات و خدمات اساسی از جمله آب، برقکانات و تام

تر آورده شده است. این جدول به خوبی بیانگر کیفیت پایین هاهای کم درآمد استان همدان در مقایسه با دیگر گروهبین گروه

های کم درآمد در استان های با درآمد بالا است. در واقع فقر اقتصادی گروهگروه های کم درآمد نسبت بهمسکن در بین گروه

هیر تر باشد. البته در برخی از تسهیلات نها به تسهیلات مسکن نیز پایینهمدان موجب شده است که دسترسی این گروه

برخی از تسهیلات نهیر دسترسی به های درآمدی چندان زیاد نیست ولی در ، تفاوت گروهدسترسی به آب لوله کشی و برق

 (.4965 )طرح جامع مسکن استان همدان،تر است خانه، این تفاوت ها فاحشحمام و آشپز
 4932درصد خانوارهای شهر های استان همدان برخوردار از تسهیلات مسکن در طبقات درآمدی در سال  -5جدول 

 آشپزخانه حمام تاینترن تلفن گاز لوله کشی برق آب لوله کشی طبقه درآمدی

 01/66 94/66 44/0 99/96 96/92 36/33 24/33 درآمد پایین

 14/36 34/35 04/9 56/32 94/99 422 53/33 درآمد متوسط

 96/36 69/33 13/05 94/39 94/65 422 96/33 درآمد بالا

 4932، ه و درآمد خانوارهای استان همدان، طرح هزینمأخذ: مرکز آمار ایران

 :زندگی لوازم و امکانات از نوارخا برخورداری

شوند. با این حال بررسی میزان برخورداری خانوارها از لوازم و های مسکن محسوب نمیامکانات و لوازم زندگی از شاخص        

 های کیفیت زندگی خانوارهای مختلف را نشان دهد. نتایج بررسی حاکی از سطحتواند به خوبی تفاوتامکانات زندگی نیز می

ن مسکن استا جامع طرح)نسبت به خانوارهای پر درآمد است  تر برخورداری از لوازم و امکانات در خانوارهای کم درآمدپایین

 (. 9جدول شماره ) (.4965 ،همدان
 4932 سال در درآمدی هایطبقه در زندگی امکانات و لوازم از همدان استان خانوارهای برخورداری درصد - 5 جدول

طبقه 

 یدرآمد
 اتومبیل

تلویزیون 

 رنگی
 رایانه

تلفن 

 همراه

اجاق 

 گاز

ماشین 

 لباسشویی

جارو 

 برقی
 یخچال فریزر

یخچال 

 فریزر

 44/2 63/2 44/2 55/2 99/2 39/2 49/2 26/2 32/2 26/2 درآمد پایین

 04/2 64/2 06/2 60/2 69/2 36/2 96/2 02/2 36/2 01/2 متوسطدرآمد

 92/2 95/2 16/2 39/2 69/2 33/2 94/2 16/2 33/2 63/2 درآمد بالا

 4932 همدان، استان خانوارهای درآمد و هزینه طرح ایران، آمار مرکز: مأخذ

 :همدان استان خانوارهای هزینه سبد در مسکن جایگاه تعیین
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 52بیش از  4969تا  4992های قیمت مسکن طی سال اندر مطالعات مربوط به تحولات قیمت مسکن در استان همد       

های سعی شده نسبت هزینه مسکن در سبد هزینه افزایش قیمت مسکن در استان همدان،. لذا با توجه به برابر شده است

-32طی سال های  انوارهای استانمورد بررسی قرار گیرد. بدین منهور از آمارهای موجود هزینه و درآمد خ خانوارهای استان

مد و هزینه در مورد جایگاه هزینه  مسکن در سبد درآ (.4965 ان همدان،)طرح جامع مسکن استاستفاده شده است   4964

توان گفت که نسبت هزینه مسکن به متوسط درآمد خانوارها در طی دوره مورد بررسی روند کاهشی طی می خانوارهای استان

توجه به اینکه روند رسیده است. با  4932درصد در سال  99درصد به  15از  4964که این نسبت در سال بطوری ،کرده

تواند به سبب افزایش شدید لذا این می ؛متوسط درآمد واقعی خانوارهای استان همدان در طی دوره مورد بررسی ثابت بوده

باشد. ولی مقایسه نسبت هزینه مسکن نسبت به  های استانهای خانوارقیمت مسکن و کاهش هزینه مسکن در سبد هزینه

تواند به سبب باشد که نیز میای برخوردار نمیکاهشی این نسبت مثل درآمد از کاهش فزایندهدهد روند هزینه کل نشان می

 (. 4ها به هزینه مسکن باشد. )شکل شماره های خانوارها از سایر اقلام هزینهجابجایی هزینه

 
 سال ثابت قیمت به درآمد و هزینه سبد در همدان استان خانوارهای مسکن هزینه نمودار جایگاه -4شکل 

 :همدان استان خانوارهای درآمدهای کل به مسکن هزینه نسبت بررسی
 سهم هزینه های مسکن در کل درآمدهای خانوارهای استان همدان به تفکیک دهک های در آمدی  -5جدول 

 سال 64 60 69 61 65 66 69 66 63 32

 42دهک 69/03 02/06 65/46 62/94 43/06 49/92 66/99 24/6 29/43 94/04

 3دهک 61/99 44/91 91/05 35/91 49/06 66/99 99/99 29/41 46/09 93/01

 6دهک 59/95 96/95 51/92 44/96 61/94 55/12 43/99 61/46 10/05 36/05

 9دهک 21/10 96/96 60/92 09/93 02/03 92/93 53/94 66/09 29/05 19/94

 6دهک 09/99 05/91 91/90 59/93 91/10 45/56 63/92 63/05 36/06 64/90

 5دهک 21/51 39/96 44/96 11/12 64/91 92/96 99/94 60/03 61/09 99/96

 1دهک 44/55 95/96 96/96 05/16 69/11 93/11 60/94 61/03 62/91 49/93

 9دهک 96/60 49/15 31/99 11/16 23/13 95/63 91/94 64/99 96/90 10/15

 0دهک 44/99 60/59 06/93 54/16 20/16 41/60 40/94 69/93 56/99 69/50

 4دهک 40/63 60/59 29/50 69/65 49/16 11/63 29/90 62/60 63/93 94/63

 . 4964-4932،ه و درآمد خانوارهای استان همدان، طرح هزینمأخذ: مرکز آمار ایران

نسبت به کل های مسکن های بالای درآمدی سهم هزینهبه طور کلی در دهک 6از جدول شماره  اساس نتایج حاصل بر      

به عبارت دیگر خانوارهای با درآمد پایین در استان همدان  های پایین درآمدی کم تر است.درآمدهای خانوار، نسبت به دهک

این در حالی است که خانوارهای . نمایندهای واحدهای مسکونی میای از درآمدهای خویش را صرف تآمین هزینهبخش عمده

ترتیب که به این  دهند.خوراکی خود را جهت این امر تخصیص میکل مخارج خورکی و غیر ش کمتری ازبا درآمد بالا، بخ
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دهند و این در درصد از درآمد خویش را جهت تأمین واحد مسکونی تخصیص می 01554ام حدود  42خانوارهای دهک درآمدی

-تهیه و تدارک واحد مسکونی میدرصد درآمدهای خویش را صرف  69، بیش از است که خانوارهای دهک درآمدی اولحالی 

باشند های کم درآمد استان همدان زیر فشار سنگینی برای تأمین مسکن خویش میدهد که گروهاین موضوع نشان می نمایند.

توانند برای تأمین کلیه مایحتاج شود و کم تر از یک سوم از درآمد خود را میصرف تأمین مسکن می آنهاو بخش عمده درآمد 

 (. 3جدول شماره ) ه جز مسکن( اختصاص دهند.خویش )ب
 4954-4932 دوره طی همدان استان خانوارهای درآمدهای کل در مسکن هایهزینه سهم متوسط -3 جدول

 سهم هزینه های مسکن در کل

 درآمدهای خانوارها
 دهک

 42دهک 54/01

 3دهک 12/03

 6دهک 63/94

 9دهک 23/91

 6دهک 96/95

 5دهک 92/99

 1دهک 06/56

 9دهک 51/59

 0دهک 60/64

 4دهک 65/69

 4964-4932همدان، استان خانوارهای درآمد و هزینه طرح ، ایران آمار مرکز :مأخذ

  :شاخص دسترسی به مسکن در گروه های درآمدی

 "ونی، کلارک یک متر مربع از واحد مسکتعداد روزهایی که باید درآمد خانوار در راستای تهیه و تدا 42دول شمارهج     

همانطور که  دهد.های درآمدی در استان همدان نشان میهای مختلف و به تفکیک دهکرا در سال بایستی  کنار گذاشته شود،

، خانوارها با پس انداز خویش در روزهای کمتری نسبت به خانوارهای دهک پایین های بالای درآمدیشود در دهکمی ملاحهه

ع از واحدهای مسکونی را تملک نمایند. البته این با توجه به اینکه قیمت فروش هر واحد متر توانند یک متر مربدرآمدی می

انداز ، درآمد خانوار پستملک یک متر مربع از واحد مسکونیکل روزهایی که بایستی جهت  ؛مربع از واحد مسکونی بالا باشد

 یابد. یهای درآمدی افزایش مشود در دهک
کنار گذاشته شده برای درآمد خانوار در راستای تهیه یک متر مربع از واحد مسکونی در استان همدان بر  تعداد روزهای -42جدول 

 حسب دهک های درآمدی طی سال های مختلف

4932 4963 4966 4969 4966 4965 4961 4969 4960 4964  

 42دهک 49 3 6 42 9 40 46 9 3 40

 3دهک 46 49 49 41 40 43 49 42 45 43

 6دهک 43 45 45 45 45 01 49 49 46 01

 9دهک 04 49 46 49 46 03 49 45 02 09

 6دهک 01 43 02 46 02 96 49 46 05 94

 5دهک 03 04 00 43 00 60 49 02 06 99

 1دهک 11 09 01 04 01 99 46 09 90 96

 9دهک 13 06 09 09 09 99 46 09 96 11

 0دهک 13 92 94 06 92 99 46 06 96 50

 4دهک 13 10 11 95 96 99 46 16 19 93

 . و محاسبات نگارنده 4964-4932، طرح هزینه و درآمد خانوارهای استان همدان، : مرکز آمار ایرانمأخذ
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 این که شده است محاسبه نیز سال حسب بر درآمدی هایتفکیک گروه به مسکونی واحد به دسترسی شاخص همچنین       

 درآمد از سوم یک انداز پس فرض با که است ذکر به شده است. لازم ارائه 44ل شماره ( در جدو4964-32) هایسال طی روند

استان  در متوسط مسکونی واحد یک تأمین برای موردنیاز هایتعداد سال مسکن، تأمین برای درآمدی گروه هر خانوارهای

  .استبه شرح زیر  درآمدی گروه هر همدان برای
 دهک های تفکیک به مسکونی یک واحد تهیه راستای در( انتظار دوره) خانوار درآمد برای شده اشتهگذ کنار سال های تعداد -44جدول 

 (4954-32) دوره طی درآمد

4932 4963 4966 4969 4966 4965 4961 4969 4960 4964  

 42دهک 6/42 5/42 9/6 9/6 9/5 40 6/45 1/5 3 1/44

 3دهک 40 6/40 1/44 6/42 1/6 6/45 6/45 6/9 0/40 0/46

 6دهک 40 3/40 6/40 0/40 5/42 9/46 3/45 6/42 4/41 9/46

 9دهک 6/40 0/49 9/41 3/40 0/40 9/02 3/45 5/49 4/41 9/04

 6دهک 6/49 5/49 3/45 3/40 6/45 04 0/46 6/45 5/49 1/09

 5دهک  6/46 1/41 1/49 3/40 3/45 4/19 5/46 4/49 6/46 6/01

 1دهک 3/90 9/41 9/49 6/49 6/46 9/59 5/46 1/49 04 0/05

 9دهک 96 0/46 46 0/45 9/49 9/53 6/46 6/00 9/04 4/00

 0دهک 96 6/46 5/43 3/45 4/02 9/62 6/46 03 5/05 3/99

 4دهک 93 09 9/92 6/43 4/06 6/64 6/46 3/04 09/1 9/54

 . محاسبات نگارندهو  4964-32استان همدان، خانوارهای درآمد و هزینه طرح ایران، آمار مرکز: مأخذ

درآمدی  مختلف هایگروه فاحش تفاوت نمایانگر استان همدان در مسکن به دسترسی شاخص بررسی کلی طور به        

های گروه دیگر به نسبت استان همدان درآمد کم هایگروه اینکه بر علاوه. است مسکن تأمین راستای در استان همدان

 به دسترسی شاخص زمان، گذشت با کنند، صرف را تری طولانی زمانی دوره ستیبای خویش مسکن تأمین برای درآمدی

 است. شده بدتر نیز استان همدان درآمد کم هایگروه بین در مسکن

 :های کم درآمد استان و چگونگی پیدایش مسأله آنتحلیل مسکن گروه

های اخیر در نهام شهری ایران جایگاه اسب در دههاستان همدان به دلیل مزایای جغرافیایی، تاریخی و آب و هوای من        

-، دارای سطح بالایی است و به عنوان یکی از مادر شهرهای کشور محسوب میه است و در بین مناطق شهری ایرانخاصی یافت

ویژه با های گذشته و حتی به تبع آن فزونی نرخ رشد تشکیل خانوار )به شود. نرخ رشد شدید جمعیت در استان همدان در دهه

های گذشته در های آینده نیز بیشتر می شود تقاضای مسکن نیز طی دههای( که در دههتبدیل خانوارهای گسترده به هسته

ص های انجام شده از نرخ رشد جمعیت مشخطبق بررسی هه پیش رو نیز فزون تر خواهد شد.استان همدان بیشتر شده و در د

خ رشد جمعیت در روستاها بالا تر است و تمایل مردم به مهاجرت به شهرها روز به روز ها از نرشد که نرخ رشد جمعیت در شهر

شود. این نوع ای محسوب مییابد. از طرف دیگر در بین مردم شهرهای ایران مسکن به عنوان یک کالای سرمایهفزونی می

باشد و گرایش مردم به داشتن مسکن شود که میزان تقاضای مسکن در جامعه شهری ایران بالا نگرش به مسکن موجب می

، شاخص تراکم خانوار در واحد ت به موجودی مسکن در استان همدانملکی فزونی یابد. علیرغم بالاتر بودن تعداد خانوار نسب

مسکونی بهبود یافته است و این موضوع ناشی از بالاتر بودن نرخ رشد موجودی مسکن نسبت به نرخ رشد خانوار در استان 

کن برای همه ساکنین استان تا ، برای تأمین مسزایش تقاضای مسکن در استانطی دو دهه اخیر است. با توجه به افهمدان 

های باشیم. با توجه به محدودیتواحد مسکونی در سال برای مراکز شهری می 905956، نیازمند ساخت حدود 4122سال

استان  صادره توسط شهرداری های واقع در های ساختمانینه، گرایش به سمت کاهش سطح زیربنای مسکونی در پروااقتصادی

                                                                                              همدان مشخص است. همچنین این کاهش سطح زیربنا در منطقه فقیرنشین نسبت به منطقه پر درآمدها مشهودتر است.

 :فرضیات آزمونها و یل یافتهتجزیه و تحل
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 نیست. مناسب همدان استان در درآمد کم های گروه مسکن های شاخص کیفی و کمی وضعیت :نخست فرضیه

 به دسترسی) مسکن تسهیلات انواع اتاق، سرانه زیربنا، سرانه تصرف، امنیت چون هاییشاخص شده انجام هایبررسی مطابق

 از حاکی مطالعات. گرفتند قرار مطالعه مورد درآمدی هایگروه اساس بر و همدان استان در. . .  و( . . . و تلفن گاز، برق، آب،

 دارند. قرار تری پایین سطح در استان شرایط متوسط به نسبت استان درآمد کم هایگروه در هاشاخص این تمامی که بودند آن

                                                       است. تأیید مورد تحقیق نخست فرضیه شده، مطرح موارد به توجه با بنابراین

 ثرمؤ درآمد کم اقشار تأمین در مالی هایحمایت و ساخت و طراحی مقررات و ضوابط تدوین رسدمی نهر به :دوم فرضیه

                                : است زیر هایویژگی دارای همدان استان شهرهای در حاضر حال در مسکن تأمین مالی نهام .باشد

 تأمین سهم درصد 62 از بیش که است خانوارها اندازپس همدان، استان درشهرهای مسکن تأمین مالی منبع ترینعمده     

 مالی حمایت استان در هابانک و اقتصادی هایبنگاه متأسفانه. شودمی ناشی بخش این از استان شهرهای خانوارهای مسکن

 تأمین بایستی خانوار اندازپس اساس بر مسکن تأمین عمده بخش اینکه به توجه با. دهندنمی انجام مسکن تأمین از مناسبی

 نهام که شودمی گیرینتیجه چنین ندارند، را مسکن تأمین برای لازم اندازپس توان درآمد کم هایگروه مقابل، طرف در و شود

                                                                                                                           ندارد. وجود همدان استان های شهر در درآمد کم هایگروه مسکن تأمین برای مناسبی مالی

 تأمین نهام مناسب ملکردع راه در عمده موانع مسکن، و زمین قیمت افزایش درآمدها، توزیع تورم، مثل زابرون عوامل       

 توزیع دیگر سوی از. کندمی مخفی یارانه دارای را بلندمدت هایوام و ارزش، کم را هاسپرده تورم که چرا. اندمسکن مالی

-می نشان شرایط این مجموع کند.می معطوف پردرآمد خانوارهای سوی به را مالی منابع ها،قیمت افزایش همراه به درآمدها،

 مالی نهام مشکلات حل لذا. ندارد وجود همدان استان شهرهای در مسکن تأمین برای مناسبی مالی نهام حاضر الح در دهند

 مسکن تأمین توان افزایش به مناسب اجرایی هایبرنامه و ضوابط تدوین طریق از استان شهرهای در مسکن تأمین کنونی

                                                                                     . است تأیید مورد نیز تحقیق این دوم فرضیه براینبنا. رساندمی یاری استان شهرهای در درآمد کم هایگروه

 و ارائه پیشنهادها: گیری نتیجه

. است های دولتاصل وظایف از هاقیمت بر نهارت و مسکن بازار کنترل درآمد، کم هایگروه برای مناسب مسکن مینتأ      

 شده شمرده ایران دولت شهروندان از وظایف اصلی، نیاز با متناسب مسکن مینتأ اساسی، قانون 19 و 94، 0مطابق اصول 

 این با. است شده محسوب... و استقلال اقتصادی اصلی هایلفهمؤ از یکی نیز 19 اصل در مناسب مسکن مینتأ حتی است،

 یک به تبدیل ایران شهرهای کلان در خصشهرهای ایران بالأ در درآمد کم هایگروه رایب ویژه به آن تأمین و مسکن وجود

 تبدیل نشانگر این و است مسکن استان همدان درآمد کم هایگروه نگرانی دومین اشتغال، از پس است. امروزه شده بحران

 بی که داشته رشد ای شدیدگونه به تاناس در مسکن و زمین قیمت نیز اخیر هایسال در. است بحرانی ایمسأله به مسکن

 درآمد کم ایهگروه مسکن تأمین توان هرچه بیشتر باعث کاهش ،استان در مسکن و زمین قیمت شدید نرخ این. است سابقه

 نیازمند ،استان همدان درآمد کم هایگروه مسکن بحران گیریشکل سازوکار شناخت یابیریشه .است شده هرهای استانش در

درآمد شهرهای استان  کم های گروه مسکن بحران گیریشکل علل اساس این بر .است مسکن مقوله کلان به و ضاییف نگاه

 :است زیر شرح به آنها ترینمهم که است خرد و میانه کلان، در سطوح عوامل سری یک از ناشی همدان،

 ایران در اقتصاد و اسکان نهام فضایی تعادل عدم -

 ها فرصت و امکانات توزیع در ایران کوچک شهرهای و ستاهارو گرفتن قرار حاشیه در -

 زرگ تر استانبشهرهای  به کوچک شهرهای و روستاها از درآمد کم های گروه وسیع های مهاجرت -

 شهرهای استان در درآمد کم های گروه اسکان مناسب برنامه وجود عدم -

 ی استانشهر توسعه های برنامه در درآمد کم هایگروه نشدن گرفته درنهر -

 شهرهای استان همدان در درآمد کم های گروه مسکن تأمین مناسب مالی نهام وجود عدم -

 مسکن تقاضای افزایش آن، تبع به و جمعیت شتابان و سریع رشد -

 مسکن و زمین بازی بورس -
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 سو یگرد از مسکن عرضه با آن تناسب عدم در استان همدان و مسکن تقاضای فزونی موجب عوامل این مجموعه       

 بر. شده استر استان د کم درآمد هایگروه راندن حاشیه به و مسکن و زمین قیمت افزایش به منجر مسأله این شده و

 گردد:های کم درآمد پیشنهاداتی بدین شرح ارائه میبه منهور رفع مشکلات گروه اساس این

 تعریف و شناسایی دقیق خانوارهای نیازمند حمایت 

 چه به منهور حمایت از خانوارهای نیازمند و کم درآمدایجاد مدیریت یکپار 

 اکنان از لحاظ زیربنای سکونت و اجتماعی و اقتصادی س -های زندگی با توجه به شرایط فرهنگیتعریف استاندارد

 سیسات و تجهیزات و نهایر اینهاتأ

  توجه به شرایط فرهنگیبه خصوص با تأمین حداقل زیربنای استاندارد در واحدهای مسکونی ساکنان کم درآمد– 

 دی آنهاااجتماعی و اقتص

 های کم درآمد به منهور افزایش امکان خرید مسکنهای ویژه به گروهارائه تسهیلات و وام 

 ای خانوارهای کم درآمدحذف هزینه مسکن از سبد هزینه 

 ریزی مسکن منوط به دو ویژگی عمده است.به طور کلی موفقیت برنامه

 :آیدجامعیت از دو چیز به دست می ریزی است و اینرنامهنخست جامعیت این ب

 الف( همسویی نهام مند یا سیستماتیک با برنامه های دیگر توسعه 

 در نهر گیری تمام گروه های ذی نفع در برنامه و نه تدوین آن فقط برای گروهی خاص. ب(

ای توان نسخهاقلیمی منطقه سازگار باشد. نمیسیاسی و  –اجتماعی -سکن باید شرایط اقتصادیدوم برای برنامه ریزی م

 ها به همراه خواهد داشت.واحد را برای تمام کشور اعمال کرد زیرا این کار معضلاتی را برای برنامه

 و مآخذ: منابع

 ایران، در مسکن توسعه های سیاست سمینار مقالات مجموعه مناسب، اجتماعی مسکن :(4999) اصغر نیا، ارجمند .4

 ، تهران. اول جلد مسکن، و زمین ملی سازمان انتشارات
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        ، تهران. شهرسازی و مسکن وزارت ایران؛ در
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                                                .تهران مسکن، و زمین ملی سازمان شهرسازی،
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